ALLEGA

TO ALLA RELAZIONE PROT. N. 26450 DE[

RAFFRONTO TRAIL TESTO
‘hL}‘;TTATO E SUCCESS VAI\{W NTE MODIFICATO DAL COMUNE
ED IL TESTO DEFINITIVO RIFORMULATO A SEGUITO
DELLE PRESCRIZIONI IMPARTITE DALLA PR OVNC
TESTO ADOTTATO DA PARTE DELLA (TESTG DEFINITI "vol

CIVICA AMMINISTRAZIONE

MULATO A SEGUITO

RIFOR

COI V'?RLNSIVO DELLE MODIFICEE DELLE PRESCRIZION!
APPORTATE NELLE SUCCESSIVE [MPARTITE
VARIE FASI PROCEDURALI
LEGENDA: LEGENDA
;ESIO norma vigente comdmato con vananii parziali IN GRASSETTO: testo integrato
gia approvaie =
Testo innovativo (adottato con D.CC. n &0 del
07/08/2003 successivamente integrata per emata | SORLDODDIA DADDATLTIDA . {e5ig stralciaio
comige con D.C.C. n. 63 del 18/09/2003)
Testo innovativo demivate dall’accoglimenta delle
osservazioni pervenuie a seguito delia pubblicazione
della variante In esame.
Testo innovativo ébnseguenta ’accoglimento delle
osservazioni provinciali
ART. I - Omissis - ART. I - Omissis-
"ART. 2 - Omissis: ART. 2 - Omissis -
ART. 3 - DEFINIZIONE DEGLI INDICF E DEI|ART. 3 - DEFINIZIONE DEGLI INDICI E DEI
PARAMETRI PARAMETRI

3.1 Indice di Fabbricabilita’® Territoriale (It)
“L'indice di fabbricabilité territoriale € 1l rapporto tra il
volume complessive delle cos_truziorﬁ (non destinate a
servizi pubblici) esistent e di nuova realizzazione e la
relativa superficie tarritoriale (St), intesa come que lla che
comprende “uuo il [emto’no di rifenimenio ad eccezione
delle aree interessate aalla rete p—mmpale della viabilita

viabilifa si intende la rete delle
alto scorrimento, come meglio

autostrade e delle strade ad

specificato all’art. n. 15).

Tale indice s1 applica nel caso di interventl ricompresi

3.1 Indice di Fabbricabilita® Territeriale (It)

L’indice di fabbricabilitd territoriale € il tapporio tra il
volume complessivo delle costruzionn (non  destinaie a
servizi pubblici) esistenti e di nuova realizzazione e la
relativa superficie territoriale (St); intesa come quella che
comprende tutio 1l termiorio di mlemmenio ad eccezione
delle aree interessaie dallarete pﬁncipale della viabilita™
{per rete principale della viabilita si'intende la rete delle
autostrade € delle strade ad alto scortimento, come meglio

specificato all’art. n. 15).

E o SO
BT

Tale indice si applica mnel caso di interventi ricompres:
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I’ambito di wno Strumento Urbanistico AUanivo. nell’ambito di uno Strumento Urbanistico Attuaiiva.

3.2 - Indice di Fabbricahilita® Fondiario (I) 3.2 - indice di Fabbricabilita® Fondiaria (If)

L'indice di fabbricabilita fondiario & il rapporto tra il| L’indice di fabbricabilita fondiaro & il rapporio tra 1l

volume complessivo delle costruzioni ¢ la relativa | volume complessivo delle costruzioni e lz relatjva
superficie fondiaria (Sf), intesa come quella suscettibile di | superficie fondiaria (Sf), intesa come quella suscettibile di
edificazione con esclusione delle aree destinate alle opere | edificazione con esclusione delle aree destinate alle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, in misura non | di urbanizzazione primaria e seconﬁa.ria, In misura non
inferiore a quella stabilita dallo strumenio urbanistico | inferiore & quella siabilita -dallo strumento urbanistico
generale € nel termini dallo stesso previsti, nonché con | generale e nei termini dallo stesso previsti, nonché con
Pesclusione della rete . principale della viabilita. Nella | esclusione della .rete principale della viabilitd. Nella
superficie fondiaria sono comprese 1= aree destinate alla superficie fondiana soﬂo comprese le aree destinate alla
viabilita, al verde ed a1 parcheggi di esclusivo use privato. | viabilita, al verde ed ai parcheggi di esclusivo uso privato.
“Ai fini della delerminazione della superiicie fondiaria, il| “Ad fini della determinazione deila suﬁerﬁcie fondiara, il
sedime deghi ediiici esistenti dovra essere siralciate con le | sedime degli edifici esistenti dovra essere siralciato con le
relative aree asservie: _q'u‘alora non esista un formale atio | relative aree asservite; qualora non esista un formale atto
di asservimento, si considera comunque come gia asservita | di asservimento, si considera coungue come gia asservita
la superficie corrispondénte a m 5,00 attomo al perimetro | la superficie corrispondente a m 5,00 atiorno al permetro
della costruzions. della costruzione. 7

Dovra. comungue. essere stralciata dalla determinazione Dovra, comunqgue, essere siralciata dalla determinazione
della superficie fondiaria, la superficie corrispondenie | della superficie fondiarda, la superficie corrispondente
all’asservimento di nu 500 attorno al perimetro de]]a all’asservimenio di m. 5,00 attorno “al penimetro  della
costruzione anche nel caso di cbstmzioné esistente ubicata | costruzicne anche nel caso di costrizione esistente ubicaia

ad .una distanza inferiore a m 500 dal confine di|ad uvna distanza infedore a m’ 5,00 dal confine di

roprieta’. ' roprieta’.
prep prop

3.3 - Volume di un Fabbi‘icato (v) 3.3 - Velume di un Fabbricato (v)

Agl effert; della applicazicne del pre’sénte PR.G. 11| Agli effetti della applicazione- del presente P.R.G.

volume di un fabbricato & la somma dei prodott della|volume di un fabbricato & la somma dei prodotti della

superficic lorda di ogni piano per la rispettiva altezza | superficie lorda di ogni piano per la rispeitiva altezza
lorda, dove: ; ' lorda, dave: '

a) la superficie lorda di un piah@ ¢ la somma di tutie le|a) la superficie lorda di uh piano ¢ la somma di tute le
superﬁc-i lorde dei solai orizzoniali e delle proiezioni | superfici lorde dei solai orizzontali e delle prdiezioni
orizzontali di quelli inclinati in €350 comprest: Sono da|  orizzoniali di quell mnclinati in esso compr551 Smo da
escludere dal computo della superficie lorda i ierrézzj escludere dal computo deﬂa superficic lorda i terrazzi
scoperti, nonché i porticaﬁ,-ba@conj e le logge o lore| scoperti, nonché 1 porticati, balconi & e logge o loro
porzioni anche chiuse da tre lat, purché'abbiano una porzionl ancne chinse da ire Iai, ercne abbiano- vna
profondita non superiore a m.. 2,00. 7 profondita non superiore a m. ? OO

Le superfici dei solal orizzomtali e delle projezioni Le superfici dei ‘solai orizzontali e delle proiezioni

orizzontzli di quelll inclinati, relative a scale esterme onizzontali di guelli inclinati, relative a scale esteme
necessarie per accedere a superfici residenziali poste ad necessarie per accedere a superfici residenziali poste ad
una quota non superiore a m. 4,5 nispeilo alla quota del| una quota non superiore a m. 4,5 rispetto alla quota del
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 terreno sisiemato ed i relativi corridos scoperti n aggeito

per uso di disimpegno o di cmﬁum’cazi—one; anche non

circoscritt st tuiil ¢ latl da murn perimetrali, non vanno

compuiate, ai fini della determinazione ~dei volumi

con le stesse modalita di cui al pramo
capoverso della presente definizione.
La disposizione di cul al comma precedente nom Sl
applica nei confronii delle scale esteme prescritte al
sensi della normativa antincendio e dei vani exiracorsa
degli ascensor.

b) altezza lorda di pianc & la distanza tra ghi estradossi del
solaio di calpestio ¢ del solaio soprastante.
Nel caso in ¢ui il solaio soprastante o una sua porzione
non sia orizzontale, per altezza lorda ad esso relativa &
da intendersi la distanza tra il solaio di calpéstio ed il
piano virtuale orizzontale, mediano tre il punto pi alto e
quello pin basso dell’estradosso del sclaio inclinato
soprastante.
31 escludono dal calcolo del volume 1 volumi tecmici e
cioé: extracorsa e locale maochme‘ degli ascenser;
extravano scale, camini e serbatof.di acqua, impianti di
nscaldamento solare.
I wvolami per box o posti auto, anche, se non
completamente interrati, sono considerati privi di
velumetria a condizione che la- loro superﬁcie- s1a
destinaia al soddisfacimento delio standard di cui all’art.
1 della Legge n.” 122/91 (parcheggi pertinenziali ex art.
5 Jett. a) L.R. n® 25/95), ovvero siano realizzati e gestiti
in base a convenzione- comn 1l CDﬁmne il quéle con'la
medesima ne determina [assoggeitamenio o meﬁo al
contributo di concessione edilizia in funzione della
regolamentazione delle modalitz di fruizione del

parcheggio medesimo (art. 5 leite) L.R. n® 25/95).

terreno sisiemalo ed 1 relativi cormdol scoperil i agpetto

ser uso di disimpegno o di comunicazione, purché

perti almeng su un intero lato perimetrale srehes

o]

Aicnm Dot

son el L et do oot memeest=al non VALNO

compuiaie, 2l fini della determinazionme der volumi

fabbricabili, ess—is

o PP N ) Py P |
SEp T T siuT weiio e ooshits

Non wvanno ~altresi coemputate al  iini  della

determinazione dei  volumi fabbricabili le L=

ieeafoonel dolla geale esterne prescrifie ai sensi della

normaltiva antincendic ¢ del vani exiracorsa degli
ascensori.
b) I’altezza lorda di piano & la distanza wa gli estradoss: del
solato di Vcaipestio e del solalo soprastante.
Nel caso in cul il solaio soprastante o una sua porzione
non sia orizzontale, per altezza lorda ad esso relanva &
da intendersi la distanza tra il solalo di calpestio ed il
piano virtuale ornzzontale, nﬁediano tra 1l punto pidalio e
q_ﬁello pin basso dell’estradosso del selaio inclinaio
~ soprastante.
Si escludono dal calcolo del volume i volumi tecrucl €
clog: extracorsa e locale macchine degli ascensor,
exiravano scale, camimi e serbatol di acqua, impianti di
nscaldamento solare.
I wvolurmi per box o posti auto, anche se non
compieiamenle interrail, sono considerait privi dl
volumetriz a condizione, che la loro superficie sia
destinata al soddisfacimento dello siandard di cus all’art.
%2 della Leg-ge n.° 122/8L 3% (parcheggi peﬁinenziali ex

art. 5 lett. a) L.R. n° 25/95), ovvero siano tealizzati e

gestiti in base a cenvenzione con il Comune 1] quale con
la medesima ne determina ’assoggettamento o meno al
contributo di concessione edilizia ‘in funzione della
regolamentazione déiie modalita di  fruiziene del

parcheggio medesimo {art. 5 lstie) LR n® 25/95).

3.4 - Altezza di un Fabbricato (h)

riferimento ed 1l piano virfuale orizzontale, medianc tra

‘esiradosse del solaio orizzomale di calpesiio del pin

elevaio locale abitabile ed 1 punto pmi elevaio della

3.4 - Altezza di un Fabbricato (h)

a) L’altezza di un fabbricato ¢ la distanza tra la quota di
riferimento ed il pianc virtuale orizzontale, ﬁ}ediano tra
Iestradosso del solaio orizzoniale di calpestio del pil

elevato locale abitabile ed il punto pit elevato della
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LEG.

ATO ALLA RELAZIONE PROT. M. 26450 DEL 13/4/2005:

COpPErtuTra.

Nel caso di copertura piana Valtezza viene misurata ia

la quota di riferimento e Pestradosso del solalo di

M

copertura.

el caso di un fabbricato a gradom addossaio al terreno,
& amressa la misurazione per corpi di fabbrica, dove per
corpo @i fabbrica di un-a costruzione si intende una
‘porzione della’ stessa, compresa tra la aquota di
riferimento del fabbricato e la rispettiva copertura; il
corpo di fabbrica cosi individuato dovra presentare,
rispetto ‘alla. restapte parte, una propria autonorma
distributiva o funzionale.

b) La quota di riferimento di un corpo di fabbnca & 1l
punté pitt basso deila giacitura del terreno sul penmetro
della costruzione come risulta dalle quote di progetto del
terreno sistemato.

¢} T pianc di spiccato di un febbrieato & il piano
orizzontale di  separazione wa le fondazioni,

considerando in tal sensc anche 1 locali totalmente

interrati, con la sola eccezione dell’apertura di accesso, €

la restanie parte della costruzione.

copertura.
Nel caso di copertura piana 'aliezza viene misurata ira

=
<

la guota di miferimento I’esiradosse del solaio di
copertura. :

Nel caso di un fabbricato a gradoni addossato al terreno,
¢ ammessa la misurazions per corpi di fabbrica, doveper
corpo di fabbrica di uma costruzione s ntende una
pOTZione . della stessa, compresa tra la quota @i
riferimento del fabbricato e la rispettiva copertura, il

" corpo di fabbrica cost individuato dovra presenfare,
rispetto  alla restante parie, una ‘propria  autonomia
distributiva o furizionale.

b) La quota di riferimento di un corpo di fabbrica ¢ il
punto pit basso della giacitura del terreno sul perimetro
della costruzione come risulta dalle quote di progetto del
terreno sistemato.

¢) Il piano di spiccato di un fabbricaio & il piano

orizzontale  di le - fondazioni,

separazione  ira
considerando in -tal’ senso anche 1 lccali totalmente
interrati, con la sola eccezione dell’apertura-di aceesso, &

|z restante parte della costruzione.

3.5 - Piani di Fabbricato

- Omissis -

3.5 - Piani di Fabbricato

- Omissis -

3.6 - Misuraﬁjone delle distanze

- Omissis -

3.6 - Misurazione delle distanze

- Omissis -

3.7 - Prescrizioni relative alle zome ricadenti eptro-le

zome carsiche

37 - Prescrizioni relative alle zone ricadenti entro le

zone carsiche

- Omissis - - Omissis -
ART. 4 - Omissis - ART 4 - Omissis -
ART. 5 - Omissis - ART. 5 - Omissis -
ART. 6 - Omigsis — ART. 6 --Omissis —
ART. 7 - ZONE PER . INSEDIAMENTI ART. v - ZONE  PER INSEDIAMENTI

RESIDENZIALI ED ASSIMILABILI

-/

ESIDENZIALI ED ASSIMILABILI

7.1 Destinazione d’uso ammessa ¢ prescrizioni generali.

- Omissis -

7.1 Destinazione d’uso amimessa ¢ prescrizioni generali.

- Omissis -

7.7 Zone di conservazione e risanamento (A)

2) Tali aree scno individuate dalla zona del vecchio ceniro

7.9 Zone di conservazione e risanamento (A)

a) Tali aree sono individuate dalla zona del vecchio centro
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{= storico e dai nucle: della fraziqne
|

a

L

Ranzi, comprendent

le parti di territorio interessate da aggiomerati urbani che

nvestono carattere storico o di particolare pregio

ambientale, consideraie zone di tipo (A) del D.M.

aprile 1968 u. 1444, 1 liite e di densiia edilizia, d1zliezza

degli edifici e di distanza ira fabbricati sono guelli

stabiliti -dal paragrafo degh atticoli 7,8 e 9 del decreto

ministeriale sopra citaio. In tali zone, con, diretio titolo

abitativo SOnO ammessi esclusivaments intervent di

zione ordinana,

manutenz manutenzione straordinana,

restaurc ‘e risanamento COHSGI"VEL]VO CQTC definiti al

paragrafo b)) del  presenic articolo,  nonché

ristrutiurazione edilizia nel 11?11%(1' di cui all’articolo 2
della Legge Regionale 25/1993 fatio salvg guanto
previsto dall’art. 27 della Legge 5 agosto 1978 n. 457,

cosi come modificalo dall’articolo 14 della L. 17

febbraio 1992 n. 179 laddove Ie zone (A) siano state o

vengano classificate di recupero. Nei fabbricati ubica

nroyvaio con

PR.OG. an

nel cenio oneo |

pon & consenti i

immabiliar ad use rexideny

b) Definizione degli interventi di TECUDETO.

Gli interventi di recupero del patrimomio edilizio
esisiente s0no, cosi definiti:

_ intervepti di ~manutenziope ordinara, quelli che

nguardano le opere di riparazione, NNNOvVAMENIC ©

sostimzione delle finiture degii edifici e quelie

necessarie 2d inlegrare o mantenere 1 efficienza gli-

impiant tecnologicl esistent;

intervent di manutenzione straordinania, le 6pere ele
modifiche hecessarie per rinnovare & soshiuire le parti
anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed

integrare 1 servizi igienico-sanitari e tecnologici,

o o n ; = .

sempre che non alterno 1 volumi & le superfici delle

singole uniid immobilian & 001 comportino modifiche
nelle destinazioni d’uso;

— interventi di restauro e TiSanamenio COnservaivo,

queth rivoli a comservare i"organismo edilizio e ad

no lgireno - l]ClILdTO

siomco e dai nuclel della frazione Ranzi, comprendent

e parti di termitario interessate da agglomeratl urbani che
Avesiono caraitere StoTico o di particolare pregio
ambientale, considerate zone di tipo (A) del DM.

aprile 1968 n. 1444. 1 limite di densita edilizia, d1 altezza
degli edifici e di distanza (@ fabbricati sono quelli
stabiliti dal paragrafo degli articoli’7,8 ¢ 9 del decreto
ministeriale sopra citato. In tali zone, con diretto titelo

abitativo SOMO AIMINESS] esclusivamente inierveail di

manuienzions ordmaﬁa, manutenzione straordmaria,
restauro € risanamento conséwativo, come definiti al
paragrafo  b) ‘del  presente  articolo, nonché
ramarazione edilizia nei lmiti i cui allarticolo 2

della Legge Regnmah 25/1993 e fatto salvo quamo

-prewsto dall’art. 27 della Lesgge 5 agosto 1978 n.

cosi come modificato dall’articolo 14 della L. 17

febbraio 1992 n. 179 laddove le zone (A) siano siate o

vengano classzﬁcate di recupero. Mesfabbeests abioet:

i e ot fomma S A Al DT 2 1af oo

sel sopts ste—se Loana A2 del Lt onnmenais—88

D N/ D [=Ns TAEN 1 172/AD M 008N Aomaoonai-d
DO o0 905 del 020010088 non dsenssatio—d

enlain df Anoi Bl el oy e

cambis-didestinemen edelpien fgeratnat

Bl 11 cnalinanal Al Uacnnaee i oonith

finolizaat e e salismenisdruadta

imenshiliar aducereaidansials

b) Definizione degli interventi di recupero.

Gli intervent di recupero del patrimenio edilizio

esistente sono cosi definit:

_ inierventi di manutenzione ordinara, quelli - che

nguardano le opere di riparazione, rinnovamento €
sostituzione delle fmitare degli edifici e quelle
necessarie ad inteprate o mantenere in cfficienza gli

impianti tecnologici esistents;

_ interventi di manutenzione siraordinana, le opere e le

medifiche necessarie per rhmov‘aie e sostituire le parti
anche struturali degli edificl, nonché per realizzare ed
integrare 1 servizi. igienico-sanitari ¢ tecnologicl,
sempre _ché non alierino 1 volumi e le superﬁ;ii 'dellé
singole unitd immobilian & non comporting modifiche
nelle destinazioni d’uso;

_ Snierventi di restauro & risanamento conservallvo,

quelli rivolti a conservare ’organismo edilizio & ad
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assicurare la funzionalitd mediante un Insieme
sistematico di opere che, nel Hspetio degl elementi

tipologici, formali sirutiural dell’crganismo siesso, ne
consentano destinazioni d'uso coi essi compatibili.
Tali interventi comprendonc . il coﬁsolidamentoI il
ripristine ed 1l rinnove degli elementi costiputivi
dell’edificio, Iinserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
{’eliminazione degli elemeni estranei all’organismo
edilizio; '

— interventi di mstrutturazione edilizia, quellr ovelti a

trasformare gli orgamsmi edilizi mediante un 1msieme

sistematico di opere che possono portare ad.unj

organisme 1l tuttc o in parte diverso dal pfeéedenie.

Tali mterventi compreﬂdanb 1 ripristino o la

sostimzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,

la eliminazione, 1a. modifica e I’inseﬁmen{o dei nuovi
e]emenﬁ ed impianti; .

¢) Nell’ambito degli interventi di recuperc del patrimonio

edilizio esistente ammess, -sono ‘comseniite opere di

adeguamento igienico-sanitario & tecnologico che non

coOmportine per ciascuna unitd immobiliare un aumento |

di volume esistente, alla data di addzione delle presenti
norme,.superjore al 10%. Non san ammesse modifiche
dei caratteri estetici del fronti se non- finalizzate al
recupero delle tipologie originarie. _

Gl ipterventi di incremento volumetnico dovraﬁno
essere realizzall unicamente sui retri degli edifici
oppure 2 completamento di vuolt fipoldgicaﬁente
compatibili.

sono inolire consentile opere interne Vdi cui all’art. 26
della legge 28/02/85n. 47. Tali opere mierne dovranno
comunque rispeftare  le  originarie
ccstmnivé cosi come indicato, nell’ultima par{é del
comma primo del citato art. 26.

Tutti gh interventi elencati ai precedenti commi, devono

essere mirati  alla  valorizzazione degli aspetii|

architettonici mediante:

- il mispetto di frent esterni per le parti originarie ancera

conservate e per gli elementi di paricolare valore

archiiettonico; mentre in generale deve

caratieristiche-

2s3ere |

assicurare la  funzionalitd medianie un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degh elementi
: ! soam L . P AT : 3
tipologicy, formal strutturali deli’organismo stesso, ne
consentano desiinazioni d’uso con essi compatibili
Tali inierventi comprendono 1l conselidamento, 1l

nprstine ed il rnnove degh elementi costiutivi
dell’edificio, I'inserimenio degli elementi accesson e
degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso,
I’eliminazione degl elementt estranei all’organismo
edilizio;

— interventi di msirutturazione edilizia, quelll rivoll a

trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un
Vorgaﬂ_ismo il mutto o in parte diverso dal precédemé.
Tali inlervelr cornprenddno il mpnstino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
la eliminazione, la modifica e 'inserimento del nuovi
elemenii ed impianti;
¢) Nell’ambito degli interventi di recupero del patrimonio
edilizio esistente ammessi, sono consentxs opere di
adeguamento 1glenico-sanitario e tecnologic-;o ‘che non
cafnpoﬁino per ciascuna umita immobiliare un
aumente di volume esistente, alla data di adozione
delle presenti norme, superiore al 10%. Nen sono
am_mes;se modifiche dei caratteri esietici de1 fronti se
non finalizzate al recupero delle tipologie originarie.

Gh

essere realizzati unicamente sui- retn depli edifici

mterventi di  incremento volumetrico dovranno

. oppure a completamente di vuoli tipclogicamente
compaiibili.

d) sono inolue conseutite opere interne di cui all’art. 26
della legge 28/02/85 n. 47. Tali opere inierne dovramo
comunque rispetiare  le  ongmarie  caraftensiiche
costruttive cosi come mdicato nell’ultima parie del

" comma primo del citato art. 26.

Tutti gl interventl elencati a1 precedentl commi,

e}

devono essere mirati alla valorizzazione degl aspetil
architettonici mediante:

— il rispetio di fronti esiermi per le partl originarne ancora
P g

conservaie & per gli elementi di particolars valore

architettonico; menire 1n  generale deve essere
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salvaguardate la unitaricia dei prospeti € della

configurazione dei corpi edjlizi, con particolare
attenzione al manienimenio delle dimensioni & delle
sagome delle aperture -esterne € .Ioro eventuali
schemature frangisole orignali;

il riprstino degli ambiend interni per le paril
ofiginarie ancora conservate, ed in partcolare il
recupero e la valorizzazione dei volumi, delle strutture
‘e degli elementi di particolare valore;

un’insieme sistematico di opere che, nel rispetto deglh
clementi tipologici, distribuiivi, strutturali, costruttivi
dell’unita fondiaria originale e delle sue evenmali
1l la

stratificazioni, 1n& CONSENIONo rECUDEro,

conmservazione ¢ la trasformazione  in  parte
valorizzandone i caratieri € rendendone possibile un
‘uso adeguato alle intrinseche caratieristiche, ed agli
obiettivi d'uso del territorio propri del PR.G.

Nelle- zone A non & consentita la realizzazione di
parcheggi interrati e di parcheggi sovrasuclo qualora

comportino nuove edificazioni.

salvaguardata la unitarietd del progpetti e della
configurazione dei corpi edﬂizi, con pariicolare
attenzione al mantenimento delle dimensioni e delle
sagome delle aperture esierne ¢ lero  eventuah
schemature frangisole originali;

~ il ripristino degli ambienti interni per le parl
0TigINarie aﬁcora‘conseﬁfate, ed in particolae il
rECUpEro € la valorizzazione dei volumi, delle strutture
e degli elémenﬁ di paﬁiéolare valore;

_ un insieme sistematico di opere che, nel rispetio degli
element tipologici, distﬁbu‘ci{fi, strutturali, costrutiivi
dell’unitd fondiaria originale'--e delle sue eventuah

il

ne  consentono la

la

stratificazions, FECUPETO,

conservazione € rasformazione  in  parie
valorizzandone 1 caratien & reﬂdendone possibile un
uso adegnato alle intrinseche caratteristiche, ed agli
obiettivi d"uso del territorio propi del P.R.G.

Nelle zone A non & conseniita la realizzazione di
parcheggi intenati e di parcheggl sovrasuolo qualora

comportino nuove edificazioni.

7.3 - Zone Residenziali Sature (s)

a) Comprende le pért.i del territorio parzizlmenie edificate
z0me di tipo B dal D.M. 2/4/1968 n. 1444, nelle quali per
-carenze di aree e spazi per servizi non & consentito
l_’ailmento del carico ﬁlsediativu
In esse i potra procedere ad intervent di dstrutturazione
urbanistica 'a_f{ravr:rlso SU.A. estesi alle superfici cosi
come perimeirate nella cartografia di PR.G. che
dovranno provvedere alla sistemazione generale della
rete viaria, al reperimento delle aree per servizi pubblici
(con particolare riferimento al verde ed ai parcheggi
pubblici e privati) ¢ alla definizione delle caratteristiche
architettoniche ed estetiche necessarie per mugliorare
1’ ambienie in cui gli edifici sono inserit.

L’estensione minima degli SUA poira esserz ndofia a

mq. 3.000 contigui; qualora gh interventi rignardino un

solo edificio o porziomi residuall di aree provviste di
cutte le necessarie datazioni di urbanizzazione primaria
51 potrd proceders atiraverso Permesso a Cosiune
Convenzionao.

Fermmnesso 0

Lo swdio degli SUA. ed i progetn di

7.3 - Zone Residenziali Satare (s)

a) Comprende e parti del termitorio parzialmente edificate
zone di tip6 B dal D.M. 2/4/1968 n. 1444, nelle quali per
carenze di arse e Spazi p-er, sérvizi non & consentito
1’aumenfo del carico msediativo.

In esse si potra procedere ad interventi di ristrutiurazione
urbanistica attravefsorS_UfA. estesi alle superfici cosi
come perimetrate nella cartografia di PR.G. che
dovranno provvedere alla sisternazione penerale della
rete viaria, al repefﬁnenio delle aree per servizi pubblici
(con particolare riferimento al verde ed ai parcheggl
pubblict & privati) e alla definizione delle ca:arieﬁsti(‘;he
archjtsﬁoniéhé_ ed estetiche’ necessarie. per migliorare
1’ambiente in cui gli edifici sono insent.

1 ’estensione minima degli SUA potra essere ﬁdotta a

maq. 3.000 contigni;, qualora gli interventi riguardino un

solo edificio o porzioni residuali di aree sesmncte—di

P e P

si potrd procedere Aattraverso Permesso a Cosiruire

di

Convenzionato purch® sia verificaia la presenza

tutte le mecessarie dotaziomi di urbanizzazione
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dovranno  ienere  Conio

dell’intomo in modo iale da adeguarsi ad allineament:

i

superare profili "di edifici vicini, non
modificare 1 rapporti vioti/pieni esistenti.

Le soluzionm progettuali deillo SU.AL o del Permesso a

Costruire Convenzionato dovranno altresi tenere conto

delle connessioni e della continuita dei percorsi nonché
di strutturare le scelte relative ai servizi in termim di
sistemna.

by In assenza di SUA. o del Permesso a Costrulre
Convenzionato sono consenfite dpere di manutenzicne

siraordinaria,  restauro, - risanamento

ordinania e ;
conservativo e ristrutturazione edilizia.
Sono moltre ammessi per adeguéme_mo alle norme
iglenico-samitane,  modest ampliamémi motivali
esclusivamente da esigenze di caratfere igienico per una
volumetna nen superiore al 20% negli edifici di volume
inferiore ai me. 200 aumentabili del 10% della
volumetria residua per gli edifici di volume éompreso tra
1200 &1 500 me. .

Per le distanze dai confini, dagh ‘edifici, dalle strade,
dovranno essere mantenuil 1 profili, gij' allineamenti, le

altezze degli edifici esistenti viciniori ché non potranno

€3SETE Superail.

primaria.

Lo studio degli SU.A. ed i progerii di Permesso a

Costruire  Convenzionato dovranno ienere  conto

dell’intorno in modo tzle da adeguarsi ad allineament

esistenti, non superare prefili di

madificare 1 rapporti vuoii/pieni esist
Te soluzioni progettuali dello S.U.A. o del Permesso 2
Costruire Convenzionato dovranno aliresi tenere conto
delle connessioni & della continuita dei percersi nonche
di strutturare le scelte relative ai servizi In termuim di
sistema.
b) In assenza di S.U.A. o del Permesso a Costire
Convenzionato 50mo consentite opere di manulenzions
ordinaria e straordimana, restauro,  risanamento
conseivativo ¢ ristruturazione edilizia.
Sono inoltre ammess: per adeguamenio alle norme
lgienico-sanitarie, modestt  ampliamentt  motivati
_esclusjvémeme da esigenze di carattere 1gienico pe_r.ﬁna
volumetria non superiore al 20% negh edifici di volume
inferiore ai mc. 200 aumentebili del 10% della
volumetria residua per gli edifici di volume compreso tra
1200 ¢1500 mc. '
Per le distanze dai confini, dagli edifici, dalle sirade,
dovranno essere mantenut 1 profili; gli allineament, le
altezze degli edifici esistenti viciniori che non potranno

£5Sere superatl.

7.4 - Zone ad Edificabilitd Trasferibile (b1, cl)
a) 'Le zone conirassegnate con. il simbolo bl e ¢l
rappresenizno porziomi di- territorio urbano che! pur
appar’tenendo‘ al contesto tipico di completamento non
possonc arrecare aumento di peso msediativo nel sito hol
cul sono ubicate proprio pef la loro caratterizzazione
strategica. -

Esse sono pertanto predutirici di fabbricabilita che deve

essere lrasferita, in aggiunta agli indici di edificabilita

previsii in ciascuna zona, nelle zone (b) e-(¢), {edilizia di

completamento nei bacini a ponente del Maremola, &
levante del Maremola e all’intorno di Ranzi).

In alternativa alla cessione delle aree la cui edificabilitd

i

& siaia irasferiia in  altra zona, & Tfacolia -della

Amiminisirazione Comunale chiedeme o acceiiame una

7.4 - Zone ad Edificabilita Trasferibile (b1, ¢1)

a) Le zone comtrassegnaie con il simbolo bl e ¢l
rappresem;mc pbrziom di terriicric urbano che pur
app-éﬁenendo al coniesto tpico di completamenio non
possono arrecare aumento di peso insediativonel silo in
cui sonc ubicate propric per la loro Caratierizza‘_zidne

~ strategica. l
Esse sono pertanto produttrici di fabbricabilita che deve
essere trasferita, in aggiunta agli indici di ediﬁcabihté

| previsti in ciascuna zona, nelle zope (b) & (c), (ediiiziédi
completamento nei bacini a ponente del Maremola, a

levante del Maremola e all'iniorno di Ranzi).

In alternativa alla cessione delle aree Ia cuwi -ediﬁcabilité

& staia irasfenita in alira zona, & [facolta della

Amministrazione Comunale chiedermne o0 accettarne una
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congrua monetizzazione.

Sdelitmperio relativa alla

wigenie al momenta.
Le aree, contestualmente al trasferimento  della
ediﬁcabiiité, devono essere gravaie da vincolo di non
edificabilith ‘e. gualora cedute alr Comune  stesso,
dovranno €Ssere libere da vincoli di uso & da
sistemazioni in contrasto con il decoro e I'igiene {edific
fatiscent, barécche, discariche, dapositi, ecc), €
classificater a servizi. 11 vincolo di non edifica abtlita,
conseguente al trasferimento del'l?indicc. dovra essere
sancito mediante ::L.l‘!LELllZ—] pubbhca nell’ambito dell’atlo
d1 asservimento delle ares §lesse

b) Devone r15pettar31 i seguentl parameir:
_ Indice di fabbricabilita fondiario 0,20 me/mq.
_ Volumetria trasferibile in zone b, c.
1.a cessione dell’area al Comune pud riguardare I'intera
zona unitaria perimetrata nell’azzonamento del PR.G,
ovvero una porzione di essa ¢ deve avvenire nel rispetto
delle indicazioni di cui al successivo comma G).

¢) All'interno delle zone- ad indice trasferibile i volumoi
esistenti, edificati con regolare aiolo abilitativo, possono
essere soggeﬁi ad interventi di recupero di cui all’art. 7.2
commi a) e b) e precisamnente:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro & nsanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia;
oltre ad essere consentite opere interne.
Devono essere stralciate dalla cessione al Comune, {0
dalia monztizzazione) pell’ambito delle aree ad indice
trasferibile- cosi come perimetrate nel PR.G., le
Costmzigfli esisienti adibite ad abitazione ed una
superficie’ asservita, considerata area pertinenziale, pari
ad una fascia ;riassiﬁaa di m. 5 attorno 2l perimetro della
- costruzione e comungue non olire il confine di proprieta,
da determinarsi con riferimento alla situazione catastale
esistente  all’atio  dell’adozione dello  Strumento

Urbanistico Generale salvo che non esisia agli atii un

regolare asservimento effettuato in base alla normaiiva

congrua MonetzZzZazione. La determinazione
dell’importo  relativo  alla monetizzazione  sara
quaniicato in base al doppio del valore espropmativo
vigenie al momenio.

Le ares, contestualmente &l irasferimento  della
edificabiiita, devona essere gravate da vincolo di non
edificebilita e, qualora ceduié al Comupe siesso,
dovranno essere  libere da vincoli di uso ¢ da
sistemazioni in contrasto con il decorc e igiene (edifici
fatiscentl, baré_cche, -discariche, depositi, ecc), €
classificate a servizi. 11 vincolo di non edificabilita,
conseguénte al irasferimento dell’indice, dovra essere
sancito mediante serittura pubblica nell’ambito dell’atto

di asservimento delle aree siesse.

b) Déevono rispetiarsi i seguenti parametr:

- Indice di fabbricabilita fondiario 0,20 me/mq.

- Volumetria trasferiBiIe in zone b, c.

Ta cessione dell’area al Comune pud riguardare I'mtera
sona upitaria perimetrata nell’azzonamento del PR.G,
ovvero una porzione di essa € deve avvenire nel mspetio
delle mdicazioni di cui al successivo comma c).

c) All’intefno.delle zone ad indice trasfertbile 1 volumi
esistenti, edificati con regolare tito]d abilitativo, possono
essere soggetti ad interventi di recupero dicui all’art. 7.2
commia)eb)e premsameme

= manutegzmne Drdmana
- manutenzione siraordinaria;
- restauro e risanamento éqnserﬁativo;
- gstrutturazione edilizia; -
onre ad essers consentite opere interme.
Devono essere smalmate dalla cessione al Comune, (o
‘dalla monetizzazione) nell’ambiio delle aree ad indice
rrasferibile cosi come peﬁmetréte nel PR.G, le
costruzioni  esistenti adibite ad abitazione ed wuna
superficie asservita, consideraia area pertinenziale, pari
ad una fascia massima d1 m. 5 atiorno al perimeto della
costruzions e comunque oon olire il confine di proprieta,
da determinarsi con riferirenio alla situazione catastale
esistente  all’aiio d 1'zdozione dello  Stmmento
Urbanistico Generale salvo che non esisia agli atti un

regolare asservimento effetruato in base alla nommaiuva

e
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momento del nilascio della concessione

vigente al momento del nlascic della concessione| vigente al
edilizia. edilizia.
Laddove le sdificazioni esistenti & le relative aree Laddove le edificazioni esisienti e le relative aree

asservite vengano Integralmente cedute al Comune ¢| asservite venganc integralmente cedute al Comune e

comseguentemente utilizzate a servizi, la relativa| conssguemtemente uulizzate a servizi, la relativa
superficie potrd essere calcolata a1 fini del calcolo| superficie potrd essere calcolata ai fini del calcolo

dell’indice da trasferire. dell'indice da trasferire.

7.5 Aree di rispetto ambiéntale {v) 7.5 Aree di rispetio ambientale (v)

- Omissis — - Omissis —

ART. §. ZONE DI COMPLETAMENTO AD
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI ED
ASSIMILABILI

8.1 Destinazione d’nuso amimessa e prescrizioni generali

ART. 8. ZONE DI COMPLETAMENTO AD
INSEDIAMENTI RESIDENZIALT ED
ASSIMILABILI

8.1 Destinazione d’uso ammessa e prescrizieni generali

- Omissis - - Omissis -

3.2 Aree di Edilizia di Completamento Intensivo (b) 8.2 Aree di Edilizia di Completamento Intensivo (b)

a) Si tratia di aree pianeggianti o in leggero declivio,|a) Si tratta di aree pianeggianti o in leggero declivio,

contraddistinie con la lettera by Dintervento si realizza | contraddistinte con la lettera b; inteérvento si realizza

mediante Strumenti Urbanistici Atmativi (5U.A) di| mediante Strumenti Urbanistici Attuativi (S.UA.) di

mizialiva pubblica o privata che- possono. interessare | . inizialiva pubblica o privata che possono interessare

’intera estensione di opni singola zona cosi come

perimetrata nelle tavole di P.R.G., ovvero una porzione

di essa non mferiore a mq. 3.000 contigui. In tal caso il

50ggeito proponente dovra predisporre, a comredo dello

SU.A., uno schema di asseito Llrbémsiico 7_ (SALD

dell’intera -zona dal quale si evinca che Ia rrasidua

polenzialitd, nonché le dotazioni di infrastrutture e

SErvizi Necessari per una correiia urbanizzazione, siano

comungue fattibili. -

Qualora gh imierventi riguardino un solo edificio o

porzioni residuali di aree provviste di ttte le necessarie

dotazioni di urbanizzazione p]’imafia,-si poira procedere
attraverso Permesso a Costruire Convenzionaté;

b) Gl S.U.A. o il Permesso a Costruire Comenzio_nato

devono rj‘spon‘dere alle seguenti caratieristiche e

pérametri: -

- deﬁono essere applicati gli standards insediativi nella
misura di 24 mq.- di area per ogni abitanie/vano (100
me. edificabili).

- indice di fabbricabilita fondiario: 0,35 me./maq. .

- tipologia edilizia: preferibilmente ad 1solat:

Iintera estensions di ogni singola zona cosi come
perimeirata nelle tavele di P.R.G., ovvero una porzione
di essa non inferiore a mg. 3.000 contigni. In tal caso il
soggetto proponente dovra predisporre, a-corredo dello
S.U.A, uno schema di assetto urbanistico (SAU)
dell’intera zona dal “quale si evinca che la residua
potenzialita, nonché le dotazioni di infrastrutire e
 SEerviZI Necessart per una corretta urbanizzazione, siano
comungue fattibili.

Qualofa g]i interventi riguardino un solo edificio o

m—pa et
Prororior

- porzioni residuali di arse

Tovppmdvens ale ooy nen
Sodspam=taanmax

eziese—pEmenas 51 pOotra procedere
aftraverso Permesso a. Costruire Convenzionato purehé
sia verificata Ia preéenza di tutfe le necessarie
dotazioni di urbanizzazione primaria.

b) Gli S.UA. o il Permesso a Costruire Convenzionato
devorno rispondere -alle seguenii carafteristiche e
parametri: '

- devono essere applicati gli standards insediétivi nella
misura di 24 mq. di area per ogni abitante/vano (100

me. edificabili).
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- altezza massima m. 12,50 -

- piani fuori terra massimo n. 4 piam (abitabili)

- distanza da1 fabbricati uguale altezza fabbrican

- distanza dat confind uguale 1/2 altezza fabbricau

¢) Cegni STA. o Permesso a Costruire Convenzionaio

dovrd tenere -conto dell’mmtorne i mode tale da

adeguarsi ad allineament] esistenii, non superare

" Paltezza media dei profili degli edifici vicini, non
modificare ’equilibrio dei rapporti vuoti/pieni esistenti.
S.U.A. o Permesso a Cosiruire

d) In assenza di

Convenzionato sonc conseniite cpere di menutenzione

-indice di fabbricabilita fondiario: 0,35 me./mgq.
- tipalogia edilizia: preferibilmente ad isolati

- altezza massima m. 12,50

ni fuori terra massimo 0. 4 piani (abitabili)
 distanza dai fabbricati uguale altezza fabbricati
uale 1/2 altezza

- distanza dai confini ug fabbricati

¢) Ogai STA o Permesso a Costruire Convenzionato

dovra tenere conto dell’intornc in modo tale da

adeguarsi ad allineamenti esistentl, non superare

laltezza media dei profili degli edifici vicini, non

modificare I"equilibrio dei rapporti vuoti/pieni esistenti.

ordinama, siraordinada, restaurc e risanamenio |d) In assenza di SUA o Permesso a Costruire
conservailvo e mistrutturazione edilizia, *cosi come| Convenzionato sono consentiie opere di manutenzione
definite all’art. 7.2 Comma b. ordinaria,  straordinaria, -restaﬁro" e risanamento
‘ conservativo e ristrutturazione ediliz'ia, cosi come
defume all’art. 7.2 Comma b.
83 Aree di  Edilizia di. Completamento Semi|83 Aree di FEdilizia di Complefamento Semi
fnéensive (c) . Iﬂteﬁsixfe (cy

._ a) Si tratta di aree in leggero declivio o in collina,
contraddistinte con la letiera c.

L’.’jﬂterve_nm si realizza mediante Strumenti Urbanistici
Attuat-ivi (S.U.A) di iniziativa pubblica o privata
interessanti I’intera estensione di dgni singola zona cosi
come perimetrata nelle tavole di P.R.G., ovvero una
porzione di essa non inferiore a mq. 3.000 contigui. In

tal caso 1l soggeito proponenie dovra predisporre, a

corredo dello S.U A, uno schema di assetto urbanistico

(SA1} dell’intera zona dal quale si evinca che la residua

potenzialita  edificatoria, nonché le dotazieni  di

infrastrutfure e servizi necessari per una cometta

urbanizzazione, siano comunque fattibili.
Qualora gl mterventi riguardino un solo edificio o
porziom residuali di aree, provviste di itte le necessarie

1d procedere

dotazioni di urbanizzazione primaria si potra

attraverso Permesso a Cosfruire Cmve*xzzonatok

b) Gli SU.A! o il Permesso a Costruire Convenzionato
devone mispondere alle seguenti  caratteristiche e

parametri:' )

- devono essere applicati gli standards insediativi nella

misura di 24 mg. di area per 6gnj abitante/vano (100

me. edificabili)

a) Si watta di aree in leggero declivio o in collina,
contraddistinte con la lettera ¢.
L’intervento si realizza mediante Strumenti Urbanistici
Atwaiivi (S.U.A:) di iniziativa pubblica o privata
interessanti Iintera estensione di ogni singola zona cosi
come ‘penmetrata nelle tavole di P.R.G., overo una
porzione di essa non inferioré a mq. 3.000 contigui. In
tal caso 1l soggetlo proponente dovra predisporre; a
corredo dello S U.A., uno schema di assetto urbanistico
(SAU) dell’intera zona dal quafé si evinca che la residua
nonché le dotazioni di

potenzialitd  edificatoria,

infrastrutture & servizi necessarl per una corretta

urbanizzazione, siano comunque fattibili.

Cualora ghi interventd rmiguardino un solo edificio o

porziom residuali di aree, le—f;'“::ct: diaftelononossoss

f]n*n‘vwn-—ﬂ: R e
= =Tt UOIT =

EEIRERSs 51 pOtra procedere
atiraverso Permesso a Costmire Convenzionato purche
sia wverificata la presenza d1 tutte e necessarie

dotazz’om’ di urbanizzazione primaria. -

b} Gli S.U.A. o il Permesso a Costruire Convenzionaio

devono rispondere alle sepuenii caratteristiche e

parametri:

- devono essere applicati gli standards insediativi nella
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- indice di fabbricabilita territoriale 0,35 me/mg
- indice di fabbricabilita fondiario 0.6 mefmg
- tipologia edilizia: prefeﬁbilmemé a nucleo
- altezza massima m. 10,50
- piani fuor terra massimo n. 3 piani (abitabili)
- distanza dai-fabbricati minima pan a 1/2 altezza
fabbricati _
- distanza dai confini 1/2 altezza dei fabbricati
c) Ogni SU.A. o Permesso a Costruire Convenzionato
dovra ienere conto dell’intormo in modo tale da
adeguarsi  ad allineamenti esisteﬁti, non  superare
I'altezza media dei profill degli edifici wvicini, non
modificare equilibrio dei rapporti vuot/pieni esistenti.
d) In assenza di S.UA. o P-ennesso a  Costruire
Convenzionaio sono consentite opere di manutenzione
orﬁmaria, straordinaria, res'taﬁro. €& rnSanamento
conservativo e mstrutturazione edilizia, cosi come

definite all’art. 7.2 Comma b.

misura di 24 mgq. di area per ogni abitante/vano (100
me. edificabili)

- ndice di fabbricabilita territoriale 0,35 me/mq

- indice di fabbricabilita fondiario 0,6 me/mgq

- ipologia edilizia: preferibilmente a nucleo

- aliezza massima m. 10,50

- piant fuort terra massimo n. 3 piand (abitabili) -

- distanza dai fabbricati minima pari a /2 aliezza

- fabbricati

- distanza dai confini 1/2 altezza dei fabbricati

c) Ogni S.U.A o Permesso a Costruire -Convenzionato
dovra tenmere conto dell’mtorno in modo tale da

deguarsi ad allineamenti esistenti, non superare

P =

I'altezza media dei profili degli edifici vicini, non
modificare Pequilibrio dei rapporti vuoti/pieni esistenti,
d) In assenza di SUA. o Permesso a Costruire
Convenzionato sono conseniits opere di manutenzione
ordinaria, straordinaria, resiarc e  msanamento
conservativo ¢ mistrutturazione edilizia;, cosi come

‘defmite all’art. 7.2 Comma b.

3.4 Aree di Edilizia di Completamento Speciale (cs)

a) Si tratta di area pianeggiente e in leggerd declivio
contraddistinta con la lettera (c's).
Data la particolare importanza dell’area, sulla quale
nsulta necessaric reperire lo spazio i)er attrezzature
gportive é livello comunale cosi come indicato nella
cartografia di P.R.G., Uintervento si realizza atiraverso
un unico Strumento Urbanistico Atmativo (S.U.AL) di
miziativa pubblica o privata.
Lo S.U.A. non ‘pctré,' comungue, avere superficie
Inferiore a mq 3.000 coﬁtigﬁj. In tal caso 1l soggetio
proponente dovra prf:di&;p()rré, a cormredo dello SUA
uno schema di assetto urbarﬁstjéo (SAU) dell’intera zora
dal Quale si evinca che la residua potenzialita
edificatoria, nonché lé dotazioni di infraétmtmre e
Servizi necéssar’i per una corretta urbanizzazione, S.OI]O
comunque fattibili.
“Qualora gli intervend riguardine un solo edificic o
porzioni residuali di aree provvisie di tuiie le necessarie
dotaziani di urbanizzazione primajia, si potrd procedere

attraverso Permesso di Costruire Convenzionato.

8.4 Aree di Edilizia di Completamento Speciale (es)

a) Si tratia di ajeé pianeggianie e in legpero declivio
contraddistmfa con la lettera (¢ s).
Data la particolare importarza dell’area, su.Ha quale
risulta necessario reperire lo spazio per attrezzatire
sportive a livello comunale cosi -come indicato -nella
cartografia- di PR.G,, Pintervento si realizza attréverso_
un unico Strimento Urbanistico Attuativo (SU.A) di
miziativa pﬁbbhca 0 privata.
Lo SUA. non polra, comunque, avére superficie
inferiore a. mq. 3.000 contigui. In tal case il soggetto
proponente dovra predisporre, a corredo dello SUA,
uno schema di assetto urbam'sticol (SAU) dell’intera zéna
dal qualé- si evinca che . la residua potenzialita
ediﬁcatoﬁa] nonché .]a dotaziom di infrastrutture e
servizi necessari per una corretta urbanizzazione, sono
comunque fattibili. 7 -
Qualora gh interventl riguardino un solo edificio o

—————— inta Al noren ] .

" porzioni residuals di aree, presmssta di e lo saeoonaay

sessimesies ol polrd procedere

attraverso Permesso a Costruire Convenzionato purché
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ALLEGATO ALLA RELAZIONE PROT. M. 26450 DEL 13/4/2005

o 1 P.C.C. devono rispondere alle seguenu

caratteristiche ¢ parametri:

- destinare a servizi pubblici un’area pan ad almeno 1l
70% dell’area totale oggetio di S.U.A. o del Permesso
a Costruire Convenrzionato, area che deve risultars

oﬁiogema per I'inserimento del nuovo campo Sportive
e delle attivita collaterali;

- indice di fabbricabilita territoriale 0,25 me./mg.

- indice di fabbricabilits fondiario 1,00 mc./mgq.

- tipologia edilizia: aggregata a nuclec.

- altézza massima m. 10,50.

- piam fuon terra massim@ n. 3 piani abitabili.

- distanza dai fabbricati minima pan a 4 altezza

fabbricati

- distanza dai confini ¥ altezza fabbnicati,

¢)Per il pregio considerevale della zona e per le sue qualité
: paesaggisiice :am-biehtali gli elaborati di S.U.A. devono
essere corredati da un S.0.1. cosi come dalla disciplina
introdotta dal P T.C.P.

d)Le indicazioni cartografiche di P.R.G. individuano uno
“schema dirét[ore” coh indicazioni per quanto alla
‘accessibilita ed alla viabilita, alla localizzazione della
_destinazione residenziale e di quella per servizi.
Le indicazioni di tale schema sono vincolanti per quanto
concerne la localizzazione della parte a servizi & di
-quelle edificabili.

| €)In assenza di S.U.A. sono consentite opére interne di cu1

Call’art. 26 Legge 28/02/85 n. 47, nonché opere di

manutenzione ordinaria, straordmariéj restauro €

rsanamento conservativo e Tistrutturazione edilizia, cosi

.come definite all’art.-7.2 comma b.

sia verificaia la presenza di futte le npecessarie

" dotazioni di urbanizzazione primaria.

b) Lo SUA 01 P.C.C. devono nispondere alle seguenti
caratteristiche e parametri:

- destinare a servizi pubblici un’area pari ad almenc il
70% dell’area totale oggetto di S.U.A. o del Permesso
a Costrui;e Convenzionato, area che deve risultare
"OMOZENEA p'ar I’inserimento del nuovo campo Sportivo

. ¢ delle atavita collaterali;

indice i fabbricabilith tefritoriale 0,25 me./mg.

indice di fabbricabilita fondiario 1,00 mc./mq.

tipologia edilizia: agg-re.gata anucleo.

- aliezza massima m. 10,50,

. - piani fuorl terra massimo n. 3 piani abitabili.

- distanza dai fabbrcati mimma pan a % altezza
fabbricati '
- distanza dai confini % altezza fabbricatL

c) Per il pregio considerevole della zona e per le sue
qualitd paesaggistico - ambientali gh elaborati di S.U.A.
devono essere corredati daun S.OI1 cosi come dalla
disciplina introdotta dal P.T.C.P.

&) Le indicazioni cartografiche di PR.G. individuano uno
‘V‘Scher‘na direttore” con indicazioni per guanfo alla
accessibilita ed alla viabilita, alla localizzazione della
destinézione residenziale e di quella per servazi.

Le indicazioni dir ta_le_schéma sono vincolanti per quanto
concerne la localizzazione della parte a servizi e di
quelle edificabili.

&) In 2ssenza di S.UJLA. sono consentite opere interne di cut
all'art. 26 Legge 28/02/85 n. 47, monché opere di
manutenzione ordinaria, stracrdinama, resiauro &

risanamento conservativo e nstrutturazione edilizia, cosi

come definite all’art. 7.2 comma b.

8.5 Zona di rinnovo ambientale (ra)

- (missis —

8.5 Zona di rinnovo ambientale (ra)

- Oprissis —

ART. 8 - Omissis -

- Omissis -

ART 9

ARTI10 - Omissis—

ART 10 . - Omissis -
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ALLEGATO ALLA RELAZIONE PROT. N,

26450 DEL 13/4/2005 -

ART. 11 ZONE TURISTICHE

ZONE TURISTICHE

11.1 Zaone turistiche e servizi coBaterali (ts)

- Omissis -

1.1 Zone turistiche e servizi collateraH (ts)

- Omissis -

11.2. Zone litoranee turistico - balneari (th)

- Omissis -

11.2. Zone litoranee turistico - balnear] {th)

- Omissis -

elioterapiche, campeggi, ecc. (ic)

- Omissis -

11.3. Zone per stratture ricettive speciali quali colonie | 11.3. Zone per struffure ricettive speciali quali eolonie |

elioterapiche, campeggi, ecc. (ic)

- Omissis -

11.4- Zone per attivita all’aperto e il tempo libero (th

ricreative legate a

dotate di pertinenti attrezzature, -
seguenti condizioni:

essere nvolti solo alla costruzione di volumi di carattere
igienico, tecnologico e di supportc alle attivita ricreative
ammesse nella zona. -

- indice di fabbricabilita territoriale: 0,01 me /g,
- altezza massima m. 3,50;
- distanza dai confini m. 6,00; '

2) I volumi dovranno essere artico}aﬁ m parti tali
seguire’l’ andamento del terreno e comunque rispetiare Ia

morfologla e ffti i forti segni dell’ambiente {coni

visuali, vegetazione, curve di livello, fasce con murd di

pietra, ecc.);

quelie di nspetto, gli intef\{enti di sistemazione dovranno
Tispetiare 1 materiali -tradizionali, Putilizzo di I-IILH'J.‘ in
pietra a secco, la Hcostruzione e/o manterumento del
pammomo vegetale autoctono

All’interno delle zone per l’attivit_é all’aperto ed il tempo
libero i -volumi esistenti al 3 1.12.2002, ediﬁcati- con
dei parametri sopraindicati, ad interventi dj recupero di
cuirali’aﬂ. 7.2 commia)eb)e precisamente:

- manutenzione ordinaria; ‘

- manutenzione stracrdinaria;

- Iestauro e risanamento conssrvativo:

titolo autorizzativo, possona essere soggetil, nel rispetto |.

114 - Zone per attivita alP’aperto e il tempo libero (t1)
Sono quelle aree dove per tradizione si svolgono attiviié Sono quelle aree dove per tradizione si svolgono ativita
este padronali ¢ sagre e misultano gia | ricreative legate a feste padronali o sagre ¢ risultano gia

dotate di pertinent: attrezzature,

Tali artivitd possono essere mantenute nel rispettc delle | Tali

seguenti condizioni:

1} Gl interventi edilizi di nuova edificazione devono 1) Gl interventi

da ’?} 1 volumi dowanﬂo essere arficolati in parti tali da

3) Nelle aree verdi atirezzate per la sosia e il .gioco ¢ in | 3) Nelle aree verdi attrezzate per la sosta e |

atlivitd possono esserc mantenuie nel nspetto delle

cdiiizi di nuova edificazione devono
essere rivelti solo alla costruzione di volumi di caratiere
igienico, tecnologico e di supporto alle attivita ricreétive
ammesse nella zona,

- indice di fabbricabiliti territomale: 0,01 me¢./mq.

- altezza massima m. 3 ,50;

- distanza dai confini m. 6 ,00;

seguire 'andamento de] terrenc e comunque rspettare Ia
morfologia e it 1 fory segni deM ammente (coni
v1sua11 vegetazione, curve di livello, fasce con mur d;
piclra, ecc.);

I gloco ¢ in
queﬂe di n'si:)ettc'), gli interventi di sistemazione dovranmo
nispetiare i materiali tradizionali, lutlhzzo di muri’ in
pietra a secco, la ricostruzione e/0 mantenimento del
patrimonio vegetale autoctono.r '
Allinterno delle zone per Pattivita all’ aperto ed il tempo
hbero 1 volurni esistenti al 31 _.2002, edificati con
titolo autorizzativo, POSsS0no essere soggeiti, nel ﬁspetto,
dei parametri sopraindicati, .ad interventi dj recuﬁero di
cui all’art. 7.2 commia) e b) e precisamente: 7
- manutenzione ordmaria,:

- manﬁtenzﬁone stracrdinaria;

- restauro e nsanamento COnServativo;
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ALILEGATO ALLA RELAZIONE PROT. N. 26450 DEL 13/4/2005

- ristrutturazione edihizia anche con medest ampliament
(non superiori al 20% della velumewia esistente)

motivati esclusivamenie da esigenze d1 caratlere

igicnico; olire ad essere consentite opere nieme.

- ristruiturazione edilizia anche con modest ampliamenti
(non superionn al. 20% della volumetra esisiente)

motivati esclusivamente da esigenze di camatiers

N S
Spere=ta=mo

mel mepmes M
TUCI T O Al DIt

i

Igienico;

11.5 Ampliarmenti sugli edifici alberghieri esistenti.

- Omissis -

11.5 Ampliamenti sugli edifici alberghieri esistent.

- Omissis -

11.6 — Cambi di destinazione
alberghieri

In attesa dell’approvazione degli aiti di pianificazione
| turistica di cui alla legge regionale n. 11 del 1982 e
successive _‘modiﬁcazioni ed mtegrazicni & stanie
Pesigenza di raccordo con 'urbanizzazione, gli interventi
- relativi ad edifici adibiti ad albergo per l'intero compo di
fabbrica o per una porzione non inferiore 2l 50%, che siano
volil alla trasformazione ad uso residenziale, sono soggefii
a preventivo S.U.A.. Ai fini della Jegge regionale n. 25 del
1693, Dintervento cenfigura compromissione de1 caratten
tipologici.- La richiesta di standard & quella prevista dal

{D.M. n. 1444 del 1968,_sénza alcuna riduzione.

11.6 — Cambi di destinazione d’uso per gli edifici
alberghieri

In atiesa dell’approvazione degli atti di pianificazione
turistica di cul alla legge tegionale n. 11 del 1982 e
successive modificazioni ed integraziom e stante
l’es_igenz'a' di raccordo. con 'urbanizzazione, ‘gli interventi
relativi ad edifici adibiti ad albergo per I'intero compo di
fabbrica o per una porzione non inferiore al 50%, che siano
volti alla trasformazione ad uso residenziale, sono soggettl
a preventivo S.U.A.. i=fissdellalens =

h¥aTals SIS ERETPEEE

ey T oaret

A8 dal
= =T

SAUIIST e T =

oo innd E]

P S

Anonitt
pEs TS =

simeleaisi |a richiesta di standard & quella prevista dal

DM, n. 1444 del 1968, senza alcuna riduzione.

ART. .12 - ZONE PER L’ESERCIZIO DELLE
ATTIVITA AGRICOLO-FORESTALI PER LA
TUTELA - DEL PAESAGGIO E PER LA
PROTEZIONE NATURALE. '

ART. 12 - ZONE PER L’ESERCIZIO DELLE
ATTIVITA AGRICOLO-FORESTALI PER LA
TUTELA DEL PAESAGGIO E PER 14
PROTEZIONE NATURALE.

12.1 — Destinazione d’uso ¢ classificazione

- Omissis -

12.1 — Destinazione d’uso e classificazione

- Omissis -

12.2 - Zone Agricole Tradizionali (ag)
a) '

b) L’edilizia ammessa nelle zone (ag) & consentita per

(testo inesistente)

realizzare: Pabitazione ad esclusione delle parti di zona
agricola rmicadenti in ANI-MA e sempreché venga
‘garantita una comnessione tra abitazione e fondo
agcholb; costruzioni . accessorie per la zooteéznja;
avicoltura e itticoltura, per il ricovero e la conservazione
costruzioni e impianii  di  patura  tecnologica,
funzionalmente connessi all’esercizio delle -attivita
' égricoie, nei limiti ¢ con le prescriziont contenute nelle
relative tabelle di zona.

I Permessi a Costruire, riguardanii nuove COSiruzioni o

dei prodotti per la custodia degli attrezzi ¢ macchinari; le:

12.2 - Zone Agricole Tradizionali (ag)
a) '

b) L’edilizia ammessa nelle zone (ag) & consentita per

(testo nesistente)

realizzare: ]?éBitazione ad esclusione d_el]é parti di zona
agricola rcadenti’ in® ANI-MA e sempreché venga
garantifa una connessione tra abitazione e fondo
agricolo; costruzioni accessorie per la- zootec.m'a,
avicoltura ¢ itticoltura, per il ricovero ¢ la conservazione
dei prodoti per la custodia degli atirezzie macc}ﬁnari; le
costmzioﬁi e impianti  di  npatura  tecnologica,
funzionalmente connessi all’esercizio delle  ativiia
agricole, nei limiti ¢ con.le prescrizioni contenute nelle
reiative tabelle'di zona. -

1 Permessi a Costruire, riguardanii nuove costruzioni o
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ALTEGATO ALLA RELAZIONE PROT. N. 26450 DEL 13/4/2 005

ampliamenti, superiori al 20% del wvolume lordo

residenziale preesisiente zaila data di adozione della

presenie normativa, da adibire alla ‘residenza possono
essere rilasciaie a condizione che:

1) 11 lotio edificatorio abbia una superficie minima di
3000 mq. contigui; la restante superficie pud essere
oilenuia anche da aree non contigue purché entro un
raggio d1 500 mt. . |

2) La superficie asservita minima siz di 10.000 mq.

3) L’indice fondiario massimo sia di 0,03 me:/mq.

Per le costruzioni non residenziali connesse alla
conduzione del fonde di cui él precedente ‘comma b)
Vindice di fabbricability fondiaria deve essere pari a
0,01 mc/mg.

4) le huove costruzioni o .gli ampliamenti siano
realizzate senza-coinvolgere le aree ove atmalmente si
constati la presenza di vegetazione boschiva di alto
fusio; a- tale propositc dovra essere allegato agli

Qﬁenel_‘é il Permesso a

elaborati necessari- per

Costr_uire un reperiorio fotografico nel quale il
prefessicnista redattore de] pfogeﬁg edilizio éttesti,
sotto la sua responsabilitd, che esso nspecchia
fedelmente lo stato di fatto dell’area Lﬁteressata prima
dell’mtervento richiesto; -

5) sia-allegata al progetto edilizio medesimo una bozza
di convenzione, da perfezionare prima del rilascio del
relative  permesse a cosiruire, con la quale il
conéeésionaﬁo §1 impegni a garantire la migliore
manutenzione del pairimonio ;\fgg'etale _(comprés‘e le
parti dj‘sottObosco) é del reticolo di muri e fasce
rappresentativo dell’organizzazione “storica

dell’agricoliura - ligure, relativamente all’intera area.
asservita;

6) sia allégata al progetto’ edilizio ]é documentazione
prescntia in oﬁem'per_anzé a iutta la legislazione
nazionale e regionale in materia di futela ambieniale e_.
géologica.

¢} Dovranno inolire rispettars: ‘le ulteriori - PTEsCriziond,

contenute nelle Tabelle di zona allegate alle presénti

Norme,

d) Sonc ammessi intervent edilizi di adeguamento

ampliamenti, superiori al 20% del volume lordo

residenziale preesisienie alla data di adozione della

presente normativa, da adibire alla residenza possono
essere rilasciati a condizione che:

1)1 lotto "edificatorio abbia una supérﬁcie minima di
3000 mgq. contigui; la restante superficie pud essere
oitenuta anche da aree non contigue purché entro un
| raggio di 500 mrt.

2) La superficie asservita minimasia di 10.000 mq.

3) L’indice fondiario massimo sia di 0,03 me./mq.

a

Per le costruzioni non residenziali connesse alld

conduzione del fondo di cui al precedents co?_n;ma b)

o
=3

I'indice di fabbricabilith fondiaria deve essere pari
0,01 mc/mq.

4) la. nuove costruziomi o gli ampliamenti ‘siano
realizzate senza coinvolgere le aree ove atmalmente si
constati la presénza di vegetazione boschiva di alto
fusto; a tale proposito dovra essere allegato-agli

il Permesso

ottenere a

elaborat necessari per
Costruire un repertorio fotografico nel quale il
professionista redattore del progetto edilizio atest,
sotto la sua responsability, che esso nispecchia
fedelmente lo stato di faito dell’area interessata prima
dell’intervento richiesto: |
'5) sia-allegata al progetio edilizio medesimo una bozza
di convenzione, da perfezionare prima del rilascio del
relativo permesso 2 costruire, con la quale il
concessionario si impegmi 2 garantire la .migliore
manutenzione del pairimonio vegetale (comprese le
p-am' di éoltobosco) e del reticolo di murn e fasce
rappresentativo dell’ofgamizzazione  storica
dell’agricoltura ligure, relativamente all’intera area
assérvita; ; |
6) sia allegata al progetto edilizio la’ documentazione
prescrifta in- otiemperamza a tuia la legislazione
nazionale e regionale in materia di futela ambientale &
- ge(.)]ogjc‘a. 7
¢) Dovranno inoltre rispettarsi le ulterion prescrizioni
contenute nelle Tabelle di zona allegate alle presenid

Norme.

d) Sono ammessi interventi edilizi di adeguamento
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“igienico-sanitario & limitato ampliamento, a condizione
~

che non superino il 20% del volume lordo residenziale
P

preesistente  alla data di adozione della presente

normativa, e purché non venga alterato il numero dei
piaﬁj.-

Nei soli casi di ampliamento, escluso
igienico sanitario, hanno valore le prescrizioni di cui al
precedente comma b) punti 5) & 6).

) Nei casi contemplati nel precedente comma d) gh
interventi di adeguamentc igiemco—sanit&rio e limitato

ampliamento possono essere conseniili anche ove la

volumetria risulti saturata rispetto all’area asservita per il
suo calcolo, a condizione che Dmtervento di
adeguamento  igienico-sanitario e  di  limitato

_ampliamento avvenga, a decorrere dalla data di adozione
della presente normativa, una sola volta.

f) Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinana,
di restauro e risanamento conservativo, ristrutfurazione
edilizia e di ampliamento nelle costruziont esistenti e
che  abbiano tipi, materiali

mantenuto stili,

dell’architetura, agricola  spontanea

rappresentativi
ligure, devono essere progettati e realizzati in modo da
non . provocare alterazioni delle preesistenze OVVEID
rehﬁerpretazionj cosiddette “in stile”, poco adeguale
al]?jmmaé;iue- e, alla cultura del paesaggio agro-forestale

ligure; analoghi caratteri dovranno avere gli interventi di

nuova costruzione a destinazione residenziale, ove
_ammissibili.
particolare, in tutti gli interventi elencati nel

g) In
precedente comma f), 1 parametri delle parti i

realizzati

elevazione devono essere con materiali

tradizionali, Jaddove necessitino rivesiimenti, ess

devono essere m lastre di ardesia e/o -intcnacl nei

materiali e coloni tradizionali; cosi pure 1 serramenti, € 1l

elativo oscurz{mento' deve essere assicuraio da
componenti con caratteristiche tradizionali, escludendosi
avvolgibili, saracinesche e simuly; i pilastri isolati devono
casere realizzati esclusivamente In pietra ¢ muraturd
tradizipnale. -

h) Disciphna delle cave

In tutie le zone & vietata 'apertura di cave.

g) In particolare,

igienico-sanitario e Iimitato ampliamento, a condizione

che non superino il 20% del volume lordo residenziale
P

preesisiente  zlla data "di adozione della presente
normatva, e purché non venga alterato 1l numero det
piani.

Nei soli casi di ampliamento, escluso Padeguamento

igienico sanitario, hanno-valere le prescrizioni di cui al

precedente comma b) punti 5) & 6).

€) Nei casi contemplati nel precedenie comma d) gl

interventi di.adeguamento lgienico-sanitario ¢ limitato
ampliamentc possono essere consentiti anche ove la
volumetria rsulti saturata rispetto all’area asservita per il

suo calcolo, a condiziene che l'intervento di

adeguamento  igiepico-sanitario e di  limitate
ampliamento avvenga, a decorrere dalla data di adozione

della presente normativa, una sola volta.

fy Gl interventi di manutenzione ordjlana & straordmana

di restauro e fsanamento comservativo,, ristrutturazione
edilizia ¢ di ampliamento nelle costruziomi esistenti e
materiall

fip1, - -stili,

dell’architetira

che abbianc  mantemuio

rappresentativi agricola  spontanea
ligure, devono essere progettati e realizzati in modo da
non provocare alterazioni delle preesistenze ovvero
reiﬁterprefazionﬁ cosiddette “m stile”, poco adeguate
al’immagine ¢, alla cultura del paesaggio agro-forestale
ligure; analoghi caratteri dovranno avere gl interventi di
nuové -costruzione a destinazione residenzale, ove
ammissibili. |

in tutii gli interventi elencati mel
precedente comma ), 1 parametri delle parh j_n.
elevazione devono essere rea-lizzati- con matenall

tradizionali; laddove necessitino rivestimenti, essi
devono essere in lastre di ardesia /0 intonaci nei
materiali e colond Uadizionaﬁ; cosl pure 1 serraments, ¢ il
relativo  oscuramento deve essere  assicurato  da
componenti con caratterisiiche tradizicnall, escludendosi
a\NoloIbﬂl saracinesche e simili; 1 pllasm isolati devono
essere realizzatl esclusivamente in pietra o muraLura

tradizionale.

h) D_isc.ipiina delle cave

In natte le zone & vietata I'apertura di cave.
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Le cave dismesse esisieni debbono prevedere nel piano Le cave dismesse esistenii debbono prevedere nel piano
p p p

di coltivazione una sistemaziene finale che non sclo di coltivazione una sistemazione finale che non solo

garaniisca la sicurezza e la possibilitd di utilizzo| garantisca la sicurezza e la possibilita di utilizzo

dell’area per le destinazioni consenilie per ogni zona di| dell’area per le destinazioni consentite per ogni zona di

apparienenza ma anche renda possibile una adeguata
sistemazione e mascheratura delle scarpa-te,

Qualora 1l programma di coltivazione gia presentato
all’én_te regionale ai sensi della Legge 10/04/1979 n. 12
non ienga conto dei problemi geologici e delle esigenze
di carattere paesaggistico, il piano dovra essere
adegﬁaiamente mtegrato.

1) Nelle zone Agricole tradizionali (ag) anche ricadenti nel

e

egime ANI-MA del PT.CP. & possibile realizzare con

i

=]
7]

tessi parametri edificatori e le stesse modalita di
mtervente ammesso nelle zone “ag” umplanti sportivi,
ares di sosta, atirezzature per il tempo libero e per le
attivitd connesse all’agriturismo, punti di nistoro, rifugi,
edifici a servizio dei parchi ecc.; al fine di i_ncen[ivaré il
riuso delle aree agricole abbandonate séno ammessi
anche interventi edificator: connessi alla migliofe
conduzibme del fondo & delle ativita agro-silvo-pastorali
e, gqualora si renda mdispeﬁsabﬂe' la presenza del

conduttore, & ammessa la realizzazione di stalle, cascine

¢ modeste case rurali, con gli stessl paramefri previsti

nelle zone “ag” per gli edifici tesidenziali, ovili o altd

manufaiti per il ricovero degli atirezzi e del bestiame,

con lo stesso mdice di fabbricabilita previsio per le
costruzionl non residenziali connesse alla conduzione
del fondo (0.01 me/mg), nonché il recupero degli edifici
esistenti e I’adeguamento delle ret1 infrastrurmorali, &
nolire ammissibile il recupero Va'ﬁm' residenziali di
edifici parzialmente diruti o dismessi che non ﬁchiedano-
una nuéva mfrastrutturazione o un ﬁlcidente adattamento
di quella preesistente. Tutti gli interventi in zona ANI—

MA che comportino nucve costruzioni dovranno essere

corredati da uno Studio Organice di Insieme (S01) ai

sensi depli articoli 32 bis ¢ 33 bis del P.T.C.P. |

I caratteri dimensionali ed ) criteri a cui attenersi negli

intervenii da realizzare in zona “ag” ricadenti sotwo i
regime ANI-MA del PTCP sono quelli definiu dalla

Regione Liguria ¢ dalla Soprintendenza per 1 Bepi

apparienenza ma anche renda possibile una adeguata
sistemazione & mascheratura delle scarpate.
Qualora il programma di coltivazione- giz presentato

all’znte regionale ai sensi della Tegge 10/04/1979n. 12

‘mon tenga conto dei problemi geologici e delle esigenze

di carattere paesaggistico, il piano dovia essere

adeguatamente integrato.

1) Nelle zone Agricole tradizicnali (ag) anche ricadenti nel

regime ANI-MA del P.T.CP. & possibile realizzare con

gll stessi parametri edificatori e le stesse modality di

e
o

intervento ammesso nelle yestanti parti 4i zona o=

“ag” impiantl sportivi, esse—di i3, parcheggi per la

sosta veicolare aventi caratteristiche compatibili con’
il suddetto regime ANI-MA di P..T._C.P., attre_zzétufe ,
per il tempo libera e per le attiviid comnesse
all’agﬁmﬁsﬁo, punti di mstero, rifugi, edifici a servizio
dei parchi ecc.; &l fine di inceniivare il rjuso delle aree

agricole abbandonate sono ammessi anche interventi

edificator connessi alla migliore conduzione del fondo e

delle attivith agro-silvo-pastorali e, qualora si renda
mdispensabile la -presenza del conduttore, & ammessa la
realizzazione di stalle, cascine e modeste case riralj, con.
gli stessi parametr previsti nelle restanti parti di zona
=222 “ag” per gl edifici residenziali, ovili o alt
manufatii per 1l ricovero degli attrezzi e del bestiame,

con lo stesso indice di fabbricabilita previsto per le

_costruzioni non residenziali connesse alla conduzione

del fondo {0,01 me/mq), nonché il recupero degli edifici
esistenti ¢ 'adeguamento delle reti inﬁ*a'-strutturalj; &
molire ammissibile il recupero a fini residehiiali_di
edifici parzialmeﬁte diruti o dismessi che non richiedano
una nuova infrastrutturazione o uﬁ 'mcidente- adatiamento
di quella preesistente. Tutti gli fnterventi in zona ANI-
MA che compoﬁmo nuove costruziond dovranno essere
corredati Ba uno Studio Organico di Insieme (SOI) ai
sensi degli articoli 32 bis € 33 bis del P. T.CP. . -

I caratteri dimensionali ed i criteri a cui attenersi negli
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" Ambienali  ed Aschiteuonici  della Liguria nel| intervenu da realizzare in zona “ag” ricadenti sotio il

SOOCUMENTS CONGIUNTG PER LINTERPRETAZIONE E|  regime ANI-MA del PTCP sono quelli definiti dalla

L APPLICAZIGNE DELLE NORME DEL PTCP™ dell’aprile| Regione Liguria e dalla Soprintendenza per i Beni

Ambientali ed  Architetionic:  della Ligumz nel

1989,

“DOCUMENTO CONGIUNTO PER L'INTERPRETAZIONE E

12.3  7Zone agricole boscate di protezione naturale (ab)

- Omissis —

12.3 Zene agricole boscate di protezione naturale (ab)

- Omissis —

12.4— Attrezzature per coltivazioni protette (Serre).

Vi T
- /HSSIS -~

12.4— Atirezzature per coltivazioni protetie (Serre).

- Omissis —

ART. I3 - Omissis -

ART. I3 - Omissis -

ART. 14

- Omissis -

ART.14 - Omissis -

ARIIS - Omissis -

ART.15 - Omissis -

ART. 16 - Omissis -

ART. 16 - Omissis -

ART.I7 - Omissis -

VART. 17 - Omissis -

ART.18 INDIVIDUAZIONE DELL’ESTENSIONE
E REGIME GIURIDICO DELLO S.UA.
L.

Gli Stmamenti Urbamistici Attuativi del PR.G. ove
prescritti- dalle presenti norme o dalle relative tabelle
allegate, sono disciplinati e regolati dalla L.R. 8/7/1987

n. 24 e successive modificazioni ed integraziont.

_G1i Strumenti Urbanistici Atuativi devono essere estesi’

ad aree di superficie non inferiore a quella perimetrata in
cartografia o indicata nelle "presenti Norme di

Attuazione.

3. (315 Strumenii Urhanistici Attwativi devono determinare

gli spazi i cui all'art. 13 della L. 11 giugno 1971 n. 426.

ART.18 INDIVIDUAZIONE DELL’'ESTENSIONE

E REGIME GIURIDICO BELLG-DEGLI 5. UA.

|. Gli Strumenti Urbanistici Attuatvi del P.R.G. ove
prescritti dalle presenti norme o dalle relative tabelle
allegate, sono disciplinati ¢ regolati dalla LR. 8/7/1987
n. 24 e successive modiﬁl_:ézionj ed integrazioni.

2.Gli Strumenti Urbamistici-Attuativi devono essere estest
ad aree di superficie non inferiore a quella perimetrala m
cartografia o indicata nelle presenti Nomme . di
Attuazione. - '

3. Gli Strumenti Urbanistici Attuativi devono -déterminare

oli spazi di cui all’art. 13 della L. 11 giugno 1971 . 426.

ART. 19

(tesio inesistente)

ART. 19

(testo inesisiente)

ART. 20

(testo nesistente)

(testo Tnesistents)

ART. 20

ART. 21 — DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER
GLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DI
DETERMINATE ZONE OMOGENEE.

1. MNelia zona -F1, lo Strumento Urbanisiico Attuativo

ART. 21 " DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER|.
GLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DI
DETERMINATE ZONE OMOGENEE.

1. Nella zona F1, lo Strumento Urbanistico Atftuativo

utta

dovrh essere esteso a futta la zona omogenea| dovra essere esteso a la” zona omogenea
unitariamente  considerata . nell’ambito  spaziale ‘e| unitariamente considerata nell’ambito  spaziale €
accompagnato da upa  CONVENZIONE secondo  le accompagnato da una convenzione " secondo - e

prescrizioni di cui al precedente art. 13.2, comma 4, che

prescrizioni di cui al precedente art. 13.2, comma 4, che |.
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comporti un accordo con 'ente a1 fimi dell’erogazione di

servizi pubblici e duso pubblico da parte del suddetio;

in tal caso non verrd posta in essere alcuna procedura

espropriativa sui suoli che risulteranno. €ssere asserviu
all'uso pubblico guali wviabilita, parcheggi, wverde
atirezzato.

Nelle zone F2, gh Stumenti Urbamistic; Atmativi
debbono éssere di miziativa pubblica ed estest a porzioni
spazialmente sigmificative nell’ambito dei parchi di
interesse territoriale; coi_nvolgenéo inoltre in due distinil
piani unitari:
a)Lle

dall’azzonamento spazialmente continuo nella zona

aree pubbliche e privaté connesse
che comprende parte del Trabocchetto.
b)le. aree pubbliche e private’ localizzate lungo il
Maremola cosi come indicate in cartografia. ' A
Detts Strument: Urbamistici Attuativi pOlTanno essere
attivi tramite apposita convenzione che comporti accordl
con i proprietari dei suoli, al fine di regolare I'utilizzo e
I’erogazione - di servizi- a uso pubbiico; ove tale
convenzione venga stipulata, non verra posta. in essere
alcuna procedura espropriativa sui suoli che 1‘isuIterem_no

essere asservifl all’uso pubblico.

Vigomo le seguenti prescriziom relative al reperimento

" der1 servizi pubblici od uso pubblice:

a) negli Strumenti Urbanistici Attuativi riguardant: Je
zone {b) e (¢) dovranno essere acquis-i.te dai privati e
cedute gratmtamenie al Comune aree per servizi
pubblici comispendenti alle standard di 18 mﬁ./stanza

ex art. 3 D.M. 1444/1968, da individuarsi ¢ da ced-ersi

solo ed esclusivamente all’interno del pernimetro di

SU.A. I rimanenti § mq prescritii nelle specifiche
norme di zona, dimostrata la indisponibilita di spazi
idonei, possono essere individuati in aree destinate a

servizl ¢ in zone ad mdice trasferibile.

b) negli Strumenti Urbanistici Armativi riguardanti le

zome (A) e (s), le aree per servizi pubbh'ci_ (da
individuarsi ¢ cedersi al Comune all;mtemo del
perﬁﬁetro degli stessi Strumenti Urbanistici Esecutivi)
potranno risultare in misura infériore a 18 mq./ stanza

a condizione che:

[~

comporti un accordo con ente ai find dell’erogazione di
servizi pubblicf e d’uso pubblico da parte-del suddetio;
in tal caso non verrd posta in essere aleuna procedura
espropriativa sul suoli che msulteranno essere asserviti
all’'uso pubblico guali wviabilitd, parcheggl, verde
attrezzalo. -

Strument: Urbamstici  Atmativi

ol

Nelle zone F2,
debbono essere di injziativa pubblica ed estesi a porzioni

spazialmente significative nell’ambito del parchi di

“interesse termioriale; coinvelgendo inoltre in due distinti

piani unitari:
ayLe

dall’azzonamento spazialmenie continuo nella zona

aree  pubbliche e  private  comesse
che comprende parte del Trabocchetto-

b)Le aree pubﬁliche € prrvate localizzaie lungo 1l
Maremola cosi come indicate in cartografia.

Detti Strumenti Urbanistici Attuativi potranno essere

attivi tramite apposita convenzione che coxﬁporti accordi

con 1 proprietari dei suoli, al fine di regolare I"utilizzo e

Perogazione di servizi a uso pubblico; ove tale

Conyeﬂzione ‘venga stipulata, non verrd posta in essere

aleuna procedura espropriativa sui sucli che risulteranno

essere asserviti all’uso pubblico. 7 -

Vigeno le seguenti prescrizioni relative al repenmenio

dei servizi pubblici od uso pubblico:

a) negli Strumenti Urbanistici Attuativi rguardapii le
zone (b) e {c) dovranno essere acquisite dai privati e
cedute gratuitamente al Comune aree per servizi
ﬁubb]icircom'spondenti allo standard di 18 mq./sianza

cex art. 3 D.M. 1444/1968, da individuarsi e da cedersi

solo ed esclusivamente all’interno del perimem}- di|
-S.U.A., ] mmanenti & mq prescriti nelle specifiche
norme di zona, dimostrata la indisponibilita di spaii
idoner, possono essere individuati in aree destinate a
‘servizi o in zone ad indice fr-aéferibi]e.

b) negli Strumenti Urbanistici Attuativi riguardanti le
zone (A) e (s), le aree per servizi pubbliﬁi (da
individuarsi e cedersi al Cofnuna- all'interno del
perimefro degli siessi Strumenti Ufbapistici Esecutivi)
potranno risuliare in misura inferiore a 18 mq./ stinza |,

a condizione che:
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j}")- nelle zone {A) siano reperid all’interno del S UA.
almeno 2,5 mgq./stanza per parcheggi pubblici; 1
rimanenti 15,5 mq./sianza, ove s1 & dimosirata
P’impossibilita di reperire interamenie ]18mq./stanza
ex D.M. 1444/1968, powanno essere acquisiti dai
______ al Comune in aree

esterne a quelle coinvolte dal S.U.A. e comunque

nelle adiacenze immediate ovvero su aree di
affetiiva accessibilita, siccome acconsente il punto 2
dell'-‘an. 4 L. 1444}1968.

1) nelle zoneA(S) siano repefiti all’interno del 5.UA.
 almeno 2,5 mq./stanza per parcheggi pubblic:
nonché 9,0 ma./stanza per parco, Sport e gioco; i
© rimanent: 6,5 mqg./stanza, ove sia
P’impossibilitd di reperire interamente 18 maq./stanza
ex art. 3 D.M. 1444/1968, potranno essere acquisiti
dai privati e cedutj gratuitamente al Comune in arce
esterne a quelle cowmvolte da SUA. ¢ comungue
nelle adiacenze immediate ovvero in aree di
effettiva accessibilita, siccome acconsente il punte 2

" dell’art. 4 D.M. 1444/1968.

4. in tite le altre zonme del PR.G. le arse previsie da
standard di legge dovranno essere reperife m misura
piena all’interno dei relativi Strumenti Urbamistici
Attuativi 0 ﬁell’ambito del suolo asservito per
Pottenimento del Permesso di Costruire Convenzionato
laddove prevista in alternativa allo 5. U A.

5. B facolta dell’ Amministrazione comunale chiedere,
,esc]usivamemﬁ per le zone “A” ¢ "B del D.M. 2.aprile
1958 in luogo della cessione, la monetizzazione parziale
delle aree da destinare a standard urbanistici qualora non

rt_apéribifi con 1l Permesso -a

siano Costruire

Convenzionato o all’interno dello SUA.

dimostrata |

I) nelle zone (A) siano reperiti all'interno del S.U.A.
almeno 2,5 ma./stanza per parcheggi pubb]icz’; 1
rmanenti 15,5 mg/stanza, ove si ¢ dimosirata
I'impossibilita di repenire interamente 183my./stanza
ex DM. 1444/1968, potrammo essere acquisiti dai

rivati e ceduti gratuitamente al Comune i

"

estemne a quelle coinvolte dal S.U.A. e comunque
" nelle adiacenze immediate ovvero su aree di
effettiva accessibilitd, siccome acconsente il punio 2
dell"art. 4 L. 1444/1968,

I1) nelle zone {s) siano reperiti all’interno del S.U.A.
almeno 2,5 mq.J/stanza per parcheggi pubblici
: nonché'Q,O'mq./sta_nza per parco, sport e gieco; |
rmanenti 6,5 mq/stanza, ove sia  dimosirata
Pimpossibilita di reperire interamente 18 mq /stanza
ex art. 3 DM. 1444/1068, potranno essere acquisiti
dai pn’vati:é ceduti gratuitamente al Comune in aree
esterne a duelle comvolte da S.U.A. e comunque
nelle adiacenze - immediate -ovverde in aree di
effettiva accessibilita, siccome acconsente 1l pinto ?

- dell’art. 4 D.M. 1444/1968.

4. in tutte le altre zdne del PR.G. le aree previste da
standard di legge dovranno essere Teperte in misura
piena l all’interno  dei relativi Strumenti  Urbanistici
Attuativi o mnell’ambitc del suolo asservito per
Iottenimento del Permesso di Costruire Convenzionato
laddove prevista in alternativa allo S 11 A. .

5. E facoltd del’ Amministrazione comunale chiedere,
esclﬁsivamente per le zone “A” ¢ “B” del D.M. 2 aprile
1968 n luogo della cessione, la monetizzazione parziale
delle aree da destinare a standard urbanistici ciualora non

con il Permesso  a  Costruire

siano  reperibili

Convenzionato o all’interno dello SUA.

ART. 22

(testo inesistente)

ART. 23 MONETIZZAZIONE DEI PARCHEGGL

-Perj gli interventi sul patrimonio edilizio esistente che
comporting incremento delle unitd immobiliari, anche 1n
assenza di 'operé edilizie, la quaniitd di spazi per parcheggl
pertinenziali necessaria potr;‘a'r essere moneiizzata con le

modalita di cui all’art. 2 della legge Regionale-06/08/2001

ART. 22 22 MONETIZZAZIONE DEI
PARCHEGGL. '

Per gli interventi -sul patrimonio edilizio esistente che
comportino incremento delle unith immobilian, eseke in
assenza di opere edilizie od anche in presenza delle stesse

- purché non implicanti ampliamenti volumetrici che
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comportine considerevoli auwmenti del peso insedistve -

la gunanina di spazi per parcheggi periinenziali necessaria

]

pOtra essere monetizzata con le modalita di e allart. 2.

della legge Regionale 06/08/2001 n® 2

R

| ART. 23
NECESSARIE PER LA
RISPETTO DEGILI STANDARDS.

1. La concessione di edificare comporta "asservimento

ASSERVIMENTO " DELLE AREBE

delle aree necessarie per computarvi 1l volume o la
superficie coperta delle costruzioni ammesse, sulla base
‘nelle norme e nelle tabelle

degli indici prescrifii

allegate. Detio asservimento dovrd msultare da atto

pubblico, da trascriversi nei registii immobiliari e da

trasmettere al Comune.

. Al fim dell’asservimento di aree per nuove costruzioni

non pud essere considerata la superficie giad asserviia
alle costruzioni esistente secondo la normativa vigente

al momento in cui esse furono autorizzaie e che sono

visualizzate pella allegata tav. N. 4; & inolire, non puo’

essere asservita a upa distanza minore di m. 5 Darea’

circostante le costruziomi, preesistenti
adozione della presente nofmativa, salv_d che non esista
agli ami del Comune un regolare asservimento effetmato
in base alla nofmativa vigenté al momento del rilascio
della concessione edilizia. 7

1’area asservita deve essere di norma con’ugua a queﬂa
su cui msiste 1] fabbricato o il complesso-de1 fabbnicatl
autorizzati mei quali attraverso S.U.A. v-}'ene applicato 1l
le aree potranno noOn essere

meccanismo trasferibile,

contigue.

.In tutt i casi in cui, nelle presenti Norme, s1 faccia

riferimento al concetto di “lotto”; esso deve considerars

tale anche se risuliante della somma di particelle

catastali separate da mfrastruttire viarie come: sirade

vicinali private o gravate da servit di pubblico passo,

strade communali; oppure da corsi d’acqua non iseritti

negli elenchi ex lege delle acque pubbliche.

EDIFICAZIONE E

alla data di|

ART. 23  ASSERVIMENTO DELLE AREE
NECESSARIE PER LA EDIFICAZIONE E

RISPETTO DEGLI STANDARDS.

1 La concessione di edificare comporta [’asservimenio
delle aree necessarie per compuiarvi 1l volume o la
superficie copeﬁa delle costruzion ammesse, sulla base
degh indici prescritii nelle norme e nelle tabelle allegate.

Detto asservimento dovra risultare da atto pubblico, da

trascn'versi nel regisinn 1mmobiliar: é da trasméitere al

Comune.

2 Af fini dell’asservimento di ares per nuove costruzioni

non pud essere considerata la superficie giz asserviia alle

costruzionl esisiénte secondo la nommativa vigenie al

‘momento in cui esse furono autorizzate. e chie sono

visualizzate nella allegata tav. N. 4; e inoltre, non pud

essere asservita a una distanza minore di m. 5 l'area

circostante le costruzioni, preesistenti alla da di
édozione della presente normativa, salvo che non esista
agli atti del Comune un regolare asservimento effetato
in base alla normativa vigente al momento del mHlascio
della concessione edilizia.

3. L’area asserviia deve essere di norma contigua a quella
su cui insiste il fabbi_'icato o 1l complesso dei fabbrcati
autorizzati nei quali attraverso S.U.A. viene applicato ﬂ
mectanismo  trasferihile,

le aree potranno non essere

~ contigue.

4 Tn tuttl i casi in cul, nelle presenti Norme, si faccia

riferimento alrconceﬁo di “llotto”, esso deve considerarsi
tale anche se risultante della somma di particelle catastali
separate da infrastrutture viane come: strade vicinali
pﬁvate o gravate da servita di pubblico passo, strade
Vcomunali; oppure da corsi d’acqua non iseritti -megli

elenchi'ex lege delle acque pubbliche.

ART. 24 RIC
DI VOLUMI ESISTENT]

COMPOSIZ ONFA ‘Ef TONICA

ART. 24 RIC OMPOS iZf ONL* ARCHITETTONICA

DI VOLUMI ESISTENTT : : J
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1 volumi esistenti al 31.12.2002. con lesciusione des

MIC il

manafats meritevol di CONSETVAZIONE

upoicgiche.

orecevoli caratteristiche  architeitoniche e
edificati con regolere titolo abilitative, per i quali le norme
di zona ammettano intervenii di mistrutiurazione edilizia

d del DPR & aprile 2001 w1 380} e che

{art. 3 lettera
irovino in condizicne di degrado e/o di incompatibilita
tipologica con il contesto di n'fen'msﬁto pOtrammo eésere
cggetio di ricomposizione architetionica, anche mediante
limitate tiraslazioni, compensaziomi € accorpamentl
all’interno del medesimo lotio di appartenenza, senza che

cid venga considerato nuova costruzione, a condizicne:

1 volurmni esistenti al 31.12.2002, con Desclusion: del
manufatil meritevoli di conservazione in ragione delle loro
pregevoli caratieristiche  architefioniche e tipologiche,
edificat con regolare titolo abi]itativo', per i quali le norme
di zoma amimettano intervenil di mistrutturazione edlizia
del DPR 6 april
trovino in condizione di degrado e/o di imcompatibilita
tipologica con il contesio di riferimento potranno essere
oggetio di ﬁcbmposizione architettonica, anche mediante
limitate traslazioni, compensaziomi & accorpamentl
all’interno del medesimo lotte di appartenenza, senza che

cid venga considerato nuova costruzicne, a cendizicne:

v che si proceda atiraverso il Permesso a Costruire | ¥~ che s1 proceda attraverso il Permesso a Costruire
Convenzionato; 7 Convenzionato;

v che il volume accompato ¢ traslato non sia superiore a | v* che il volume accorpato & traslato non sia superiore a
1000 me; 1000 mc;

¥ che vengano rispettaie le presérizjoni di zona in tema| ¥ che vengano rispettate le prescrizieni di zona in lema
di destinazione d’uso, distanze, altezze ed obblige di di destinazione d’uso, distanze, altezze:ed obbligo di
parcheggi pertinenziali; parchepgi pertinenziali;

v che I’intervento non riguardi immobili siti in zona A | ¥ che Iintervento non rignardi 'Lmﬁmbﬂi siti in zona A
di cuial D M. 2 apnile 1968, n. 1444, dicuial DM. 2 aprile 1968, n. 1444,

ART. 25 {articolo inesistente)

ART. 26 - EDIFICI DA DEMOLIRE PER LA
REALIZZAZIONE DI OPERE PUBBLICHE

In tutto il territorio comunale, escluse le zone di tipo “A”,
qualora si renda-necessa_rio demolire un edificio, d1 volume
_ inferiore a 500 mc al fine dl realizzare un’opera pubblica,
in alternativa all'indennizzo previsto dalla procedura
espropriativa; & facoltd della Pubblica Amministrazione
concedere al proprietario la possibilita di traslare e
ricostruire 'immobile tramite Permesso di Costruzione

Convenzionato, con un premio di cubatura pari al 30%

7ona in tema di distanze, altezze, tipologia ed obbligo di
parcheggi pertinenziali € a condizione che:

a) Uemera py

| della volumetria demolita, nel rispetio delie prescrizioni di |

ART. 25 26 - EDIFICT DA DEMOLIRE PER LA
REALIZZAZIONE DI OPERE PUBBLICHE -

In tutto 1] territorio comunals, escluse le zone di tipo A7,
qualora s1 renda necessario demolire un edificio, di volume
inferiore a 500 me al fine di realizzare un’opera pubblica,
m ahcma[ixié all’indennizzo previsio dalla procedura
espropriativa, & facolta della Pubbiica Amministrazione
concedere al proprietanio la possibilita di traslae e
ricostruire 'immobile (ramite Permesso di Sestrugiens
Costruire Convenzionato, conun premio di cubatura pari
al 30% della volumetria demolita, nel rispetto delle
prescrizicni di Zoma in tema di distanze, aitezze, tipalogia
ed obbligo di parcheggi pertinenziali e a condizione che:
a) I’'opera pubblica sia debitamente jarevista nel pertenti
afii programmatori dell’ Amministrazione; '
b) la previsione e;gevolativa non costituisca beneficio
aggiuntivo rispetto a facold di ampliamento - “una

tantum’’;

|
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c¢)la costruzione interessata o Parea di riallocazione nop

s1ano interessate dalle limitazion; per le zone percarse
dal fuoco di cui all’art. 46 deila legge regionale n. 4 de]
1999;

storico- | d)Iedificio interessato non sia soggetio a miela storico-

} artistica ai sensi delia normativa vigente 1L

- |e)nel caso di area assoggeitata a vmcolo paesistico-

' pertinenii | ambientale, Venganoe  conseguite  le pertinentt
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